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Till
Justitiedepartementet

Angiende behov av forindring av ersittningsreglerna i 37 — 39 {§ anlidggningslagen (1973:1149)

Riksférbundet Enskilda Vigar (REV) foreslér i det féljande nagra enkla justeringar av rubricerat regelverk.

Sammanfattning

Redogorelsen nedan visar att det foreligger starka skil for en reformering av regleringen fér ersittning vid

intride/uttrade eller vid forindringar av andelstal i anldggningssamfillighet.

Ett enkelt sitt att 4stadkomma 6nskvird dndring vore att ersittningsreglerna gors dispositiva. Och £6r de fall dér

sakigarna inte kan enas bor dirtill ett ytterligare skilighetsrekvisit inféras vid tillimpningen.

Foreslagen dndring bor leda till en enklare hantering vid omprévningsforrittning enligt 35 §, anslutning av ny
fastighet enligt 42 a § och till en betydligt smidigare handliggning vid 6verenskommelser enligt 43 §, i samtliga fall

till f6rmén for en bade snabbare handliggning/drendehantering och ligre forrittningskostnader.

Redogorelse f6r reformbehovet

24 a [ eller 43 § och tillampningen av ersétiningsreglerna

Utgangspunkten for regelverket om ersittning vid intride/uttride eller dndring av andelstal 4r hogst rimlig; den
som intrdder eller far ett hogre andelstal skall utge ersittning for det 6verskott som tillfors fastigheten genom
férdndringen och pa motsvarande sitt skall ersittning utbetalas till fastighetsigaren vid minskning av andelstalet

eller vid fastighetens uttride.

Nir samfilligheten forvaltas av en samfillighetsférening ar det bade kassa och banktillgodohavanden samt virdet
av foreningens forvaltade anliggning, med avdrag f6r eventuella skulder, som utgér den f6rmbgenhetsmassa som
ligger till grund for ersittningsberikningen. Och nir det giller en féreningskassa och bank samt skulder, dr det
sillan ndgra problem att reda ut vad férmogenheten bestar av. Men, eftersom det kan vara svart att ta stillning till
virdet av den anldggning och annan egendom som féreningen fOrvaltar (t.ex. vdgar och annat som utgdr
forvaltningsobjekten), krivs ofta omfattande utredningsinsatser frin myndighetens sida for att faststilla det

ersittningsbelopp som skall erldggas. Till saken hor, att det ju inte 4r ovanligt att en hel del av gjorda investeringar
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i tex. viganligegningar ocksa bekostats av annan part (t.ex. staten genom bidrag frain TRV) som kan komplicera
virderingen och den skiliga ersittningens storlek. Vidare dr det ej heller ovanligt att savil féreningens kassa och
bank som viginvesteringar historiskt har skett efter en annan foérdelningsgrund dn vad som féljer av de 1 tidigare

torrittningar bestimda andelstalen, vilket naturligtvis ytterligare kan komplicera férhallandet.

REV:s huvudsakliga invindning mot lantmiteriets hantering av 37 - 39 §§ dr att lantmiterimyndigheten numera,
efter att Lantmiteriet antog interna anvisningar for tillimpning av bestimmelserna 2015, vidtar utredningsarbete
om anldgeningens virde, trots att det inte efterfrdgas av parterna, t.ex. vid en fastighets intride eller hdjning av
andelstal som sker med stéd av 43 § AL. Sirskilt knepig blir denna tillimpning i ljuset av regleringen i 24 a §, som
ju mojligedr £6r en forening med sirskild forrittningsforeskrift hirom (t.ex. dndring av andelstal f6r en obebyggd
tomt till en bebyggd sidan) att sjidlva genomféra andelstalstérindringen. Nir en férindring av ett andelstal sker
med st6d av sistnimnda bestimmelse skall ersittning inte utgd, men om motsvarande férindring av andelstalet
istéllet gérs med 43 § sa skall erséttning utgd. Och f6r att bestimma denna ersittning s vidtar alltsd myndigheten
numera utredningsarbete, trots att det inte efterfrdgas. Parterna ér ju redan Gverens; bestimmelsen forutsitter ju
en Sverenskommelse. Regelmissigt omfattar 6verenskommelsen uttryckligen sdvil dndringen av andelstalet som
om ersittning skall utgd eller ¢j och i férekommande fall dess storlek. Myndigheten godkinner dock inte
Overenskommelser numera utan att ersittning bestdms och att utredning har gjorts f6r dess bestimmande.
Lagstiftningen ir siledes inkonsekvent; exakt likadana situationer far helt olika rittsfoljder for den
enskilde och den férvaltande foreningen nir andelstal skall dndras, avhingigt om det 4r 24 a § eller 43 §
som tillimpas. Om ersittningsreglerna istillet gors helt dispositiva blir det sannolika utfallet vid 4ndring med stéd
43 § mer likt tillimpningen enligt 24 a § vid enkla andelstalsjusteringar, men med mdjligheter f6r parterna att
komma Sverens om att skilig ersdttning skall utga vid t.ex. ett intrdde i en anldggningssamfillighet. Det bor dock i
sammanhanget ocksd papekas, att det finns situationer nir ersittning borde kunna bestimmas vid dndring av
andelstal med st6d av 24 a §, t.ex. ndr obebyged tomt férvandlas till en bebyggd sddan och en storre investering
nyligen skett i anldggningen, eller denna av annat skil dr av stérre virde. Att ersittning med nuvarande regelverk
¢j kan bestimmas 1 sidana fall kan leda till rent stdtande resultat, eftersom dgaren av den tidigare obebyggda tomten
dirmed 1 rimlig utstrickning ej dr med och bidrar till anliggningens investeringskostnad nir fastighetens

anvindningssitt har dndrats.

35§, omprivning av alla andelstal och tillampningen av ersatiningsreglerna

Pa senare tid har det férekommit en rittsutveckling didr omprovningsforrittningar tyngs av berdkningar och
virderingsutredningar som varken efterfrigas av sakigare, eller framstar som rimliga — fran varken allmin eller
enskild synpunkt. Som exempel pa denna rittsutveckling bifogas forrittningen avseende omprovning av Norrtilje

Punskog ga:1, som nyligen avslutades.
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Forrittningen inleddes efter att fran borjan samtliga dgare, utom tvi, av de i anliggningen deltagande fastigheterna
var eniga om att de sedan 1981 registrerade andelstalen skulle justeras fér var och en, varvid dartill av denna
férkrossande majoritet av sakédgare férordades lika driftsandelstal f6r de i anldggningen ingdende fastigheterna. Med
dessa givna forutsdttningar borde en omprévningsforrittning kunna gia snabbt och enkelt till en
forrattningskostnad om hogst  40.000 kr, inkluderande erforderligt forrittningssammantride och utan nédgra
vidlyftiga beridkningar och tillimpning av ersittningsreglerna, sirskilt som de stérre reinvesteringarna pa senare tid
finansierats av medlemmarnas fringiende av de registrerade andelstalen, till {6rman f6r en lika inbetalning fran var
och en, ett stort oavlonat ideellt arbete frin nigra i styrelsen och med ett stérre bidrag frin staten till genomférande
av en brorenovering. Trots att denna historik fanns pa bordet for forrittningslantmitaren har myndigheten valt att
genomfdra en tidsddande och kringlig ersittningsberdkning grundad pd de fér den stora investeringen icke
anvinda andelstalen och med denna grund beslutat om enskildas in- och utbetalningar i en ersittningsreglering

som ¢j har efterfrigats. Resultatet av forrittningen och fattade beslut, till en forrittningskostnad Gverstigande

300.000 kr, dr att fastichetsdgarna istéllet sjilva sGker reparera den skada myndighetsutévningen orsakat genom att
helt enkelt bortse frin den beslutade, verklighetsfranvinda ersittningsregleringen, och i ett civilrittsligt avtal sjilva

16sa fragorna.

Allt detta som férekom 1 omprovningen av Punskog ga:1 hade naturligtvis inte behovt intrdffa om myndigheten
istillet hade skott forrittningen pa sitt som var brukligt f6rr, fram till 2015, da det vid omprévningar av ildre
torrittningsbeslut med inaktuella och séllan i verkligheten tillimpade andelstal, inte alls f6rekom nigon virdering
av den forvaltade anldggningen, eller ndgon berikning av féreningens férmégenhet i Gvrigt. Omprévningen av
andelstalen kunde di4 gd snabbt och smidigt, utan tidsutdrikt och hoéga forrittningskostnader, ofta i
vigtorrittningar dessutom genom handligening av sirskilda specialister inom sidana férrittningar. Utan att
nagon lagindring skett si har vi hamnat i en helt annan verklighet med en langsam och oerhért dyr
forrittningsprocess, som inte efterfrigas av nagon och som ir till direkt men for inblandade sakigare;
tyvirr utmirkta exempel pa en undermalig och illa fungerande myndighetsutévning. Till f6ljd av andra tidigare
forindringar inom det statliga lantmiteriets organisation dr dessutom de sdrskilda specialisterna, med stor
erfarenhet att handlidgga stérre komplicerade vigtorrittningar, ocksd ett minne blott. Forvisso skulle den tidigare,
under 40 4r fungerande ordningen mellan 1975 och 2015 ocksé kunna ifrigasittas med hinsyn till hur lagen faktiskt
ar skriven vad giller ersdttningsreglernas tvingande karaktir. Men, handliggningen av regelverket var i alla fall
begriplig f6r sakigarna och uppenbatrligen priglades tillimpningen av ett icke 1 lagen uttalat skilighetsrekvisit, dir
ersittningsfragor endast togs upp och ersittning vid intrdde och dndrade andelstal bestimdes om det framstod

som skaligt.

REV:s uppfattning ir att det vid sidan av det redan gillande skilighetsrekvisitet vid bedémning av en anliggnings

virde 1 39 § ocksd uttryckligen bor inféras en 6verordnad regel fOr ersittningsreglerna tillimpning, att det endast
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skall ske om det framstir som skiligt. P4 sa sitt skulle det som hint for sakigarna i Punskogsforrittningen inte
behovt intriffa, eftersom myndigheten vid informationen om att féreningens férmogenhet i form av anldggningens
virde och bankmedel till storsta delen byggts upp genom insatser frin annat hall och i Ovrigt enligt en
férdelningsnyckel som e foljt de registrerade andelstalen, helt hade kunnat underlita genomférd
ersittningsexcercis. Likasd skulle de virderingar av samfillighetsféreningars dgda gronomriden, som har borjat bli
mycket vanliga i andra forrittningar ofta helt kunna undvikas, eftersom denna egendom kommit i féreningarnas
dgo genom giva. Och eftersom de inte heller kan siljas ir ju ersittningsberikningar i sidana fall varken ur enskild

eller allman synpunkt pakallat

For att undvika en tillimpning av bestimmelserna i 37 — 39 {§ nir det inte alls dr pakallat bor séledes i lagen
uttryckligen féreskrivas, att regelverket dr dispositivt och 1 6vrigt endast bor tillimpas i de fall det med hinsyn till

hur f6rmégenheten tillkommit och Gvriga omstindigheter framstar som skaligt.

Uno Jakobsson
Ordférande

Rikstérbundet Enskilda Vigar

Riksforbundet Enskilda Vagar &ar en partipolitisk obunden organisation som har till uppgift att bistd dem som arbetar
med den enskilda vaghallningen i Sverige, tillvarata de enskilda vaghéllarnas intressen samt representera dem
gentemot politiker, myndigheter och organisationer. For narvarande har forbundet 12.800 medlemmar, alla enskilda
vaghallare vars vagar utgor en viktig del av landets lokala infrastruktur och tillsammans betjanar mer &n 1 miljon
fastigheter.
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