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Lunds Tekniska Hogskolas remissvar —
Andring av andelstal i
gemensamhetsanlaggningar

Lunds Tekniska Hogskola har beretts tillfalle att inkomma med
remissyttrande over remissen ovan och inkommer hdrmed med
synpunkter. Vi har sammanfattat vara synpunkter under sex
rubriker. Svaret dr sammanstéllt av Fredrik Warnquist
Universitetsadjunkt Fastighetsvetenskap vid Lunds Tekniska
Hogskola.

Sammanfattning
Forslaget ar bra och bor genomforas.

Samfallighetsforeningars okade majligheter till att
andra andelstal

Det idr 1 grunden ett bra forslag att samfallighetsforeningar ska fa
utokade mojligheter att pdverka andelstalen 1
gemensamhetsanldggningar. Lunds universitet tror inte att
forslaget kommer att fa en allt for stort genomslag men ar dnda
en viktig pusselbit for béttre fungerande samfallighetsforeningar.

Genom att flytta beslutet fran styrelsen till stimman aktiveras en
storre demokratisk delaktighet och en 6kad mojlighet till aktuella
och réttsligt géllande andelstal. Nyttan av att lyfta fragan till
samfillighetsforeningens stimma kan exemplifieras med att det
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vid ett nyligen genomfort examensarbete vid
civilingenjorsutbildningen 1 lantmaéteri vid LTH Lunds
universitet visades att lantméteriforrattningar sokta av
samfallighetsforeningar har ligre forrattningskostnader, vilket
troligen beror pa den demokratiska process som foregétt ansokan
om anldggningsforrattning.

1/5-réstsparren vid andelstalsmetoden

Det finns en oklarhet i promemorian om sparregeln vid
andelstalsmetoden. Det star pa sidan 17 att: ”...en enskild
medlems andel av résterna aldrig kan dverstiga en femtedel av
samtliga roster.” Det star pa sidan 18 att: "Regeln om att en
medlem inte fir representera mer dn en femtedel av samtliga
roster tillforsékrar alltsd att beslut kan komma till stdnd i en
sadan situation.”.

I Tommy Osterbergs Samfilligheter Handbok for
samfallighetsforeningar, elfte upplagan, finns pa sidan 55 en
rostlangd dér det framgar att en deldgare som har 55 % av
andelarna 1 praktiken har 36% 1 den aktuella omrostningen. En
enskild medlem kan alltsa 1 praktiken ha veto 1 en kommande
omrostning enligt den foreslagna AL 43 a §. Det finns dock
ingen anledning till att 4ndra ndgot eller stoppa forslaget, det
torde vara séllsynt att en deldgare skulle komma att ha veto vid
en omrostning enligt den foreslagna AL 43 a §.

Andrad delagarkrets, andelstal noll

I promemorian, under forfattningskommentarer, sidan 3 Istar att
AL 43 a § inte kan anvindas for att dndra deldgarkretsen. Detta
ar en klok begriansning. I detta sammanhang bor lyftas att 1 de
fall dér andelstalet dndras till noll f6r ndgon fastighet ska
Lantméterimyndigheten inte godkidnna samfillighetsforeningens

' Se sidan 88. Forrittningsavgifter for anliggningsforrittningar som avser
enskilda végar - Variationer och orsaker med sikte mot en enhetligare
prissittning, Stefan Crnoglavac
https://lup.lub.lu.se/student-papers/search/publication/9051945
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beslut, se Hovritten Ovre Norrland, 1984-06-15, SO 2073 (LM
84:22).

Jav

Frédgan om jav, SFL 48 §, berdrs bara 1 en mening pa sidan 31 1
promemorian. Fragan om jav bor fa nagot mer utrymme i en
kommande proposition, d&ven om slutsatsen 1 sig inte ifrdgasatts.

Ersattningsfragan

Ersdttningsreglerna i Al 37-39 §§ har gitt fran att vara
styvmoderligt behandlade? &r 2008-2013 till den idag stenharda
tillimpningen®. Se Lantmiteriets hemsida och MOD F 4555-19
Aven i denna del finns dock ingen anledning till att indra nigot
eller stoppa forslaget om AL 43 a §, men ersittningsfragan bor
lyftas i enlighet med REV:s promemoria* till
justitiedepartementet.

2] ett examensarbete undersdktes AL-forrittningar frin denna tidsperiod och
resultaten var nedslaende. Ekonomisk reglering vid dndrad delaktighet i
gemensamhetsanldggningar - En studie i ndr ersdttning ska utgda och hur
den ska berdkna
https://www.lantm.lth.se/fileadmin/fastighetsvetenskap/utbildning/Examensa
rbete/13_5291 Karin_Gustafsson Malin_Soedergren.pdf

3 Se Lantmateriets hemsida och MOD F 4555-19

4 Riksforbundet for enskilda vigar (REV) 2021-05-14 Angéende behov av
forandring av erséttningsreglerna i 37 — 39 §§ anldggningslagen.
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